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LEI N°: 1.749/2021
DATA: 17 DE NOVEMBRO DE 2021

SUMULA: INSTITUL, REGULAMENTA E DISCIPLINA OS

Q) // ;)fzf PROCEDIMENTOS ~ DO PROGRAMA  DE

oo 0 L REGULARIZACAO FUNDIARIA URBANA (REURB) NO
14, 17,57/ MUNICIPIO DE CRUZ MACHADO, NOS TERMOS DA LEI
pusueano_/ 77 £/ 4]0/ FEDERAL N° 13465 DE 11 DE JULHO DE 2017. NO
DECRETO N° 9310 DE 15 DE MARCO DE 2018,

DENOMINADO SIMPLISMENTE COMO “MORAR LEGAL
CRUZ MACHADO™ E DA OUTRAS PROVIDENCIAS.

A Cémara Municipal de Cruz Machado, Estado do Parana APROVOU o Projeto de Lei n°:
1.826/2.021 de autoria do Poder Executivo Municipal, e eu ANTONIO LUIS
SZAYKOWSKI., Prefeito Municipal, no uso das atribui¢des conforme art. 63 e item 1l do
art. 77 da Lei Orgénica do Municipio de Cruz Machado SANCIONO a seguinte Lei:

CAPITULO1
DISPOSICOES GERAIS

Secao I
Da Regulariza¢ao pela REURB

Art. 1° - Fica instituido normas ¢ procedimentos aplicaveis a Regulariza¢@o Fundiaria Urbana
(REURB) no Municipio de Cruz Machado, a qual abrange medidas juridicas. urbanisticas.
ambientais e sociais destinadas a incorporagio dos nucleos urbanos informais ao ordenamento
territorial urbano e a titulacdo de seus ocupantes, de acordo com os critérios contidos nesta Lei.

combinados com a Lei Federal n® 13.465/2017 e o Decreto Federal n® 9.310/2018, doravante

denominado “Morar Legal Cruz Machado™, ficando desafetadas da categoria de uso comum do
povo. passando a integrar a categoria dos bens dominiais, com objetivo de regularizagdo

fundiaria, as dreas enquadradas no caput do presente artigo.

§1° - A REURB podera ser aplicada nos nucleos urbanos informais comprovadamente

existentes até 22 de dezembro de 2016.



Prefeitura Municipal de Cruz Machado - Estado do Parana
CRUZ MACHADO Avenida Vitéria, 251 - Centro - Cruz Machado - PR

CEP: 84620-000 - CNPJ: 76.339.688/0001-09
para todes Fone (42) 3554-1222 - E-mail: pmem@pmem.pr.gov.br
Administragdo 2021-2024 wwu-pmcm-pr-gov-br

§2° - Os critérios de avaliacio e as condicionantes da renda familiar, assim como a forma de

declaragio do interesse social, poderdo ser estabelecidos em Ato do Poder Executivo.

§3° - Para os efeitos desta Lei, considera-se regularizagao fundiaria o conjunto de medidas
estabelecidas no Art. 1°, promovidas pelo Poder Publico por razdes de interesse social (REURB
- S), de interesse especifico (REURB - E), ou Inominada (REURB-I), que visem adequar
assentamentos irregulares, loteamentos irregulares ou clandestinos e nucleos urbanos
irregulares, preexistentes as conformagdes legais € a titulagdo de seus ocupantes, de modo a
garantir o direito social 4 moradia, o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da propriedade

urbana e o direito a0 meio ambiente ecologicamente equilibrado, assim compreendendo:

I - Regularizagdo fundiaria de Interesse Social (REURB - S): visa a regularizagdo fundiaria de
assentamentos, loteamentos e mnucleos urbanos irregulares ou clandestinos ocupados,
predominantemente por populacio de baixa renda assim declarados em Ato do Poder Executivo

Municipal;

II - Regularizagdo fundi4ria de interesse especifico (REURB - E): visa regularizar
assentamentos, loteamentos irregulares ou clandestinos e nicleos urbanos informais na qual
nio se caracteriza o interesse social, ocupados por popula¢do nao qualificada como baixa renda,

constituindo agdo discricionéria do Poder Publico;

III - Regularizagdo Fundidria Inominada (REURB-I) - ¢é aplicavel aos nucleos urbanos
informais consolidados em data anterior & Lei do Parcelamento do Solo Urbano - Lei

6.766/1979, de 19 de dezembro 1979 (art. 69, da Lei 13.465/2017).

IV- Projeto de regularizagdo fundidria: o novo projeto de ordenamento espacial para
urbanizag¢ao de ocupagdo sem titulagdo publica com normas diferenciadas tanto para o local a
ser urbanizado, quanto para as dreas que devem atender a demanda excedente, devem ser
observados os requisitos elencados no artigo 35 e 39 da Lei Federal N° 13.465/2017 e artigo 30
e 31 do Decreto Federal N° 9.310/2018;

V - Baixa renda: servira para defini¢do no enquadramento do REURB-S a unidade familiar que

comprovarem renda familiar bruta de até 05 (cinco) salarios minimos vigentes, conforme Lei

Federal N° 13.465/2017;

VI - Para fins de pagamentos das despesas de projetos, referentes as melhorias urbanas, entre
outras despesas, poderdo ser consideradas isentos apenas as familias que comprovarem renda

familiar bruta de até 01 (um) salario minimo vigente, as quais, caberd ao Municipio, a
2



Prefeitura Municipal de Cruz Machado - Estado do Parana
CRUZ MACHADO Avenida Vitéria, 251 - Centro - Cruz Machado - PR

CEP: 84620-000 - CNPJ: 76.339.688/0001-09
Pat"a tGdBS Fone (42) 3554-1222 - E-mail: pmcm@pmecm.pr.gov.br

Administragio 2021-2024 wwu_pmcm,pr-.ggu.br‘

responsabilidade de elaborar e custear, no todo ou em parte o projeto de regularizagéo fundiaria,

nos termos do ajuste que venha a ser celebrado.

ART. 2° - Considera-se nticleo urbano informal aquele clandestino, irregular ou no qual ndo foi
possivel realizar, por qualquer modo, a titulagao do imével de seus ocupantes, ainda que
atendida a legislagdo vigente a época de sua implantacio ou regularizagéo até 22 de dezembro

de 2016.

§1° - Constatada a existéncia de nucleo urbano informal situado, total ou parcialmente, em area
de preservagio permanente, em area de unidade de conservagio de uso sustentavel, em areas
de riscos geologicos, de inundagdes ou de protegdo de mananciais, a REURB-S observara,
também, o disposto nos art. 64 e art. 65 da Lein® 12.651, de 25 de maio de 2012, devendo ser
compreendida 4 luz da Lei Federal ° 13.465/2017, permitindo a regularizagdo fundiaria,
mediante a elaboragdo de ESTUDOS TECNICOS, desde que haja a possibilidade de
climinagdo, corregdo ou administragio de riscos na parcela por eles afetada (art. 39 da Lei
n°13.465/2017), e que comprove e justifique as intervengdes de regularizagdo fundiaria e a
melhoria das condi¢gdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagdo informal anterior,

inclusive por meio de compensagdes ambientais, quando for o caso.

§2° - No caso de a REURB-S abranger 4rea de unidade de conservagéo de uso sustentavel que,
nos termos da Lei n° 9.985, de 18 de julho de 2000, admita a regularizagio, sera exigida a
anuéncia do 6rgio ambiental competente, através de manifestagéo formal e fundamentada no
prazo de 90 (noventa) dias a contar da data do protocolo da solicita¢do realizada, e desde que o
estudo técnico comprove que essas interven¢des de regularizagdo fundidria implicam a

melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situagdo de ocupagao informal anterior.

§3° - Na REURB-S em niicleos urbanos informais situados as margens de reservatorio artificial
de 4gua destinados a geragdio de energia ou ao abastecimento piblico, a faixa da area de
preservagio permanente consistird na disténcia entre o nivel maximo operativo normal, cota

maxima e cota maximorum.

§4° - Aplicam-se as disposi¢des desta Lei aos imoveis localizados em érea rural, desde que a

unidade imobiliaria tenha 4rea inferior & fragio minima de parcelamento prevista na Lei no

5.868, de 12 de dezembro de 1972.
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§5° - O Municipio poderd admitir 0 uso misto de atividades como forma de promover a
integragdo social e a geragdo de emprego © renda no nucleo urbano informal regularizado,

atendida a legislacio municipal quanto & implantagao de usos nio residenciais.

ART. 3° - O estudo técnico ambiental previsto no §1° do art. 2° desta Lei conterd, no minimo,
os elementos previstos no art. 64 da Lein® 12.651, de 25 de maio de 2012, devera demonstrar
a melhoria das condicdes ambientais em relagdo a situagao anterior com a adogdo das medidas

nele preconizadas, permitindo a regularizagao fundiaria.
ART. 4° - Sdo requisitos para caracterizago e delimitagao do niicleo urbano a ser regularizado:

I - Copia atualizada da matricula do imével que compdem o nticleo urbano informal, expedida

por Cartério de Registro de Imoveis competente;

II - Croqui de localizagdo do nucleo urbano informal, contendo, suas medidas perimetrais, area
total, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites, nome dos
proprietarios confrontantes, nome e distdncia da rua mais proxima e demais informacgdes

pertinentes;

III - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e ambiental

atual do nucleo urbano informal.

Sec¢do 11
Dos Legitimados
ART. 5° - Poderdo requerer a REURB-S as pessoas fisicas e juridicas, em conformidade com

o art.14 da Lei Federal n°. 13.465/2017, a seguir elencadas:

I - A Unido, o Estado, e 0 Municipio, diretamente ou por meio de entidades da administragdo

publica indireta;

I - Os seus beneficiarios, individual ou coletivamente, diretamente ou por meio de cooperativas
habitacionais, associa¢cdes de moradores, fundacdes, organizagdes sociais, organizagdes da
sociedade civil de interesse publico ou outras associagdes civis que tenham por finalidade

atividades nas 4reas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria urbana;
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III - os proprietarios de iméveis ou de terrenos, loteadores ou incorporadores;

IV - A Defensoria Publica, em nome dos beneficiarios hipossuficientes; e
V - O Ministério Publico.

§1° Os legitimados poderdo promover todos os atos necessarios a regularizagdo fundiaria,

inclusive requerer os atos de registro.

§2° Nos casos de parcelamento do solo de conjunto habitacional ou de condominio informal,
empreendidos por particular, a conclusio da REURB-S confere direito de regresso aqueles que
suportaram os seus custos e obrigagdes contra 0s responsaveis pela implantacio dos nucleos

urbanos informais.

§3° O requerimento de instauragdo da REURB-S pelos proprietarios de terreno, pelos loteadores
ou pelos incorporadores que tenham dado causa & formagéao de nucleos urbanos informais, ou

por seus sucessores, ndo os eximira de responsabilidades administrativa, civil ou criminal.

§4° Na hipotese da REURB-S ser requerida por cooperativas habitacionais, associagdes de
moradores, fundagdes, organizagdes sociais, organizagdes da sociedade civil de interesse
publico ou outras associagbes civis que tenham por finalidade atividades nas 4reas de
desenvolvimento urbano ou regularizagio fundiéria urbana, estes devem apresentar a seguinte

documentacgao:

I - Estatuto Social que tenham entre seus objetivos o desenvolvimento urbano ou regularizagio

fundiaria urbana;
IT - Ata de eleigdo da diretoria, devidamente registrada;

III - Ata e lista de presenga da reunido relatando a decisdo com os moradores a serem

beneficiarios da REURB-S, constando nome completo, enderego e assinatura de cada um.

ART. 6° - As ocupagdes irregulares do solo para fins urbanos, existentes no Municipio de Cruz
Machado em que o ocupante mantém poder de fato sobre lote ou fragdo ideal, com ou sem

edificacdo, dentro de um nucleo urbano consolidado, poderdo ser objeto de regularizagdo
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fundiaria de interesse social, especifico ou inominada, desde que obedecidos 0s critérios fixados
nesta Lei, na legislacdo estadual e federal, consoante 0s ditames da Lein® 13.465 de 11.07.2017,
que institui normas gerais e procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundidria Urbana

(REURB), revogadas as disposi¢oes em contrario.

§1° - Ficam declarados para fins de REURB de Interesse Social (REURB-S), regularizacéo
fundiéria aplicdvel aos nucleos urbanos informais ocupados por popula¢do de baixa renda na
Sede do municipio de Cruz Machado e nos Distritos de Santana e Nova Concordia.

§2° - A Regularizagdo fundiaria pode ser implementada por etapas e abranger o niicleo urbano

informal de forma total ou parcial, nos termos do § 2° do artigo 31 do Decreto N° 9.310/2018.

§3° - A constatagdo da existéncia do loteamento informal ou do parcelamento do solo irregular
se fara mediante identificacdo da 4rea em levantamento aerofotogramétrico ou por meio de
provas documentais que comprovem de forma cabal e irrefutdvel que a ocupagdo estava
consolidada até a data de 22 de dezembro de 2016, exigindo-se que o usudrio seja regularmente
inscrito e esteja em dia com suas obrigagdes para com a Fazenda Publica Municipal.

§4° - Para fins da REURB, ficam dispensadas a desafetacéo e as exigéncias previstas no nciso
I caput do artigo 17 da Lei n° 8.666 de 1993, nos termos do artigo 71 da Lei n° 13.465/2017.
§5° - Podera ser objeto de regularizagdo fundiéria, nos termos desta Lei, inclusive parte de
terreno contido em 4rea ou imével maior, condominios e loteamentos que estejam habitados de
forma irregular e/ou clandestino (sem escritura publica) e areas industriais que precisem de

regularidade.

ART. 7° - A regularizagdo fundiaria deve se pautar pelas seguintes diretrizes:

I - Prioridade para a permanéncia da populag@o na area em que se encontra, assegurado o nivel
adequado de habitabilidade e a melhoria das condigdes de sustentabilidade urbanistica, social e
ambiental da area ocupada;

II - Articulagdo com as politicas setoriais de habitagio, saneamento ambiental e mobilidade
urbana, nos diferentes niveis de governo;

III - Controle, fiscalizagdo e coibicdo, visando prevenir e desestimular a formagao de novos
nucleos urbanos informais;

IV - Articulagdo com iniciativas publicas e privadas voltadas a integragdo social e & geragdo de
trabalho e renda;

V - Estimulo a resolucdo extrajudicial de conflitos;

VI — Garantir o direito social & moradia digna as condi¢des de vida adequadas;
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VII — Garantir a efetivagdio da fung@o social da propriedade;
VIII — Ordenar o pleno desenvolvimento das fungdes sociais da cidade e garantir o bem-estar
de seus habitantes;
IX — Concretizar o principio constitucional da eficiéncia na ocupagdo e no uso do solo;
X — Conceder direitos reais;
XI - Prevenir e desestimular a formag#o de novos nticleos urbanos informais;
XII — Franquear a participagdo dos interessados nas etapas do processo de regularizacio
fundiaria.
Secio 111

Da Comissdo de Regulariza¢io Fundiaria
ART. 8° - Os procedimentos aplicaveis a Regularizagdo Fundiaria Urbana (REURB) no
Municipio de Cruz Machado ser@o efetuados por comissao para fins especificos, designada pelo
Chefe do Poder Executivo Municipal, denominada “Comissdo REURB”, obedecendo as

normas gerais citadas no art. 1° desta Lei, composta no minimo por:

I - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social e Habitacao;
II - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Administrago;

III - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Planejamento;

IV - 01 (um) representante da Procuradoria Geral do Municipio;

V - 01 (um) representante do Setor de Cadastro e Tributos da Prefeitura.

VI - 01 (um) representante da Secretaria Municipal da Agricultura e Meio Ambiente;
VII - 01 (um) representante da Defesa Civil Municipal;

VIII - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Finangas;

Paragrafo dnico. Ficard o representante da secretaria gestora da Politica de Habitacdo e
Regularizagio Fundiéria, indicado no inciso I deste artigo, como responsavel pela Coordenagao

dos Trabalhos da Comisséo.
ART. 9° - Competira a Comissio REURB:

I - Propor a abertura dos processos de REURB-S de iniciativa do Municipio;

II - Fixar prioridades para a regularizag@o;
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III - Verificar e atestar a irreversibilidade das ocupagdes nas areas objeto da regularizagdo

fundiaria;

IV - Produzir os atos administrativos necessarios para os encaminhamentos dos processos de

regularizagdo;

V - Determinar, ao 6rgdo competente da administracdo municipal que proceda com a
notificacdo dos proprietarios e confinantes, que deverdo estar indicados no processo de

regularizagdo fundiaria apresentado a Comissao, sob pena de indeferimento;

VI - Realizar analises de viabilidade técnica e expedir parecer de concordancia para o ato de
regularizagdo, bem como, quando necessario, expedir parecer de concordancia acerca da
situacdo da planta individual dos imdveis e respectivas descri¢des ou, ainda, nas hipdteses de
regulamentag@o coletiva, emitir parecer da situagdo geral da area a ser regularizada, devendo

tal concordancia constar em ata de reunifio da Comissio;

VII - Decidir sobre a forma de organizagdo para a verificacdo do enquadramento dos

beneficidrios da REURB-S, REURB-E ou REURB-I;
VIII - Conduzir os processos de REURB no dmbito da administragdo municipal;
IX - Assistir ao Prefeito, naquilo que disser a respeito a regularizacdo fundiaria;

X - Propor as Secretarias competentes a cobranga de valores pelas 4reas de regularizagio, bem
como taxas de servigos de urbanizagdo pertinentes, sem prejuizo de adogdo de outras medidas,

civis, criminais, ou administrativas, contra o loteador faltoso;

XI - Solicitar pareceres quanto as adequagdes junto as Secretarias, bem como as orientagdes

juridicas, junto a Assessoria Juridica do municipio;
XII - Produzir os atos administrativos correspondentes aos processos de REURB;

XIII - Coordenar, normatizar, acompanhar, fiscalizar ¢ manter o servico d¢ REURB no

Municipio de Cruz Machado;
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X1V - Disciplinar o tramite administrativo dos processos de regularizagio fundiaria no dmbito

da administragdo municipal;
XV - Mediar eventuais conflitos que surgirem no transcorrer dos processos de REURB;

XVI - Emitir parecer tinico conclusivo multidisciplinar a fim de subsidiar a emissao da Certidao

de Regularizagao Fundiaria - CRF;

XVII - Opinar nas decisdes sobre impugnagdes propostas pelos beneficiarios ou demais

interessados;

XVIII - Recomendar ao Prefeito Municipal, e ou ao seu designado, a aprovagdo dos projetos

de regularizagdo fundidria;
XIX - Decidir sobre os casos omissos nesta Lei.

XX - Solicitar, junto ao Cartério de Registro de Imoveis competente, 0 registro do processo de

REURB, quando de interesse social;
XXI - outras que possuam pertinéncia as suas atribui¢des e forem atribuidas em regulamento.

ART. 10 - Compete, ainda, 4 Comissdo de Regularizagdo Fundiaria a analise do projeto
proposto e, se for o caso, a recomendagéo para que o Prefeito Municipal, através de Decreto,

confira publicidade & sua aprovagao.

Parigrafo unico. Em ndo sendo aprovado o projeto, o interessado ou representante sera

intimado para proceder com as adequagdes necessarias, no que couber.

ART. 11 - Na hipotese da Comissdo entender pertinentes outros questionamentos de ordem
técnica, poderdo ser solicitados documentos adicionais de competéncias de outros Orgdos

pertencentes a estrutura municipal ou nao.

ART. 12 - Publicado o Decreto de aprovagdo do projeto de regularizagao fundiéria, o Presidente

da Comissdo emitira a Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF).
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Se¢do IV
Da Emissao da CRF — Certiddo De Regulariza¢io Fundiaria

ART. 13 - A Certiddo de Regularizacdo Fundiaria — CRF ¢ o ato administrativo de aprovagéo
da regularizagio que devera acompanhar o projeto aprovado e devera conter, no minimo:

I — O nome do nucleo urbano regularizado;

IT — A localizacio;

III — A modalidade de regularizacio;

IV — As responsabilidades das obras e servigos constantes do cronograma;

V — A indica¢do numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

VI - A listagem com nomes dos ocupantes que houverem adquirido a respectiva unidade, por
titulo de legitimagdo fundiaria ou mediante ato tinico de registro, bem como o estado civil, a
profissdo, o nimero de inscri¢do no cadastro das pessoas fisicas do Ministério da Fazenda e do

registro geral da cédula de identidade e a filiagdo (inciso VI do Art. 41, Lei n® 13.465/17).

Paragrafo tnico. A CRF, na hipotese de REURB-S somente para titulacdo final dos
beneficiarios de nicleos urbanos informais ja registrados junto ao cartério de registro de

imdveis, dispensa a apresentacéo do projeto de regularizagdo fundiaria aprovado.

ART. 14 - A decisdo administrativa final, que viabiliza a emissdo do CRF, (Certificado de
Regularizagio Fundiaria) dar-se-4 por decreto executivo, ap6s manifesta¢do consultiva
favoravel da Comissdo REURB no prazo méaximo de 30 (trinta) dias a contar da data do
protocolo do processo na prefeitura.

§1° - A decisdio administrativa que negar a procedéncia de pedido de legitimag@o fundiaria

devera ser fundamentada de forma a justifica-la.

§2° - Para a expedi¢do da CRF e do respectivo titulo, os beneficiarios da REURB-E deverdo
recolher previamente todos os tributos municipais relativos ao imdvel objeto da REURB,
promovendo a quitagdo integral de tais débitos, ressalvados demais casos de suspensdo da

exigibilidade, extingdo ou exclusdo do crédito tributario.

§3° - Nio impedem a REURB-E a existéncia de débitos para com o Fisco Municipal estranhos

ao imével objeto da REURB.
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ART. 15 - A aprovagio se dé pela Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF), sendo assim
emitida devendo estar acompanhada do projeto de regularizagdo fundidria aprovado,

adicionados também os dados constantes do artigo 41 da Lei n® 13.465/2017.

ART. 16 - A emissdo da Certiddo de Regularizagio Fundiaria sera feita pela Comissdo
Municipal de Regularizagdo Fundiaria e, ap6s assinada pelo Chefe do poder Executivo, sera

encaminhada ao Cart6rio de Registro de Imoveis.

ART. 17 - Os interessados serdo comunicados por documento oficial para retirada da respectiva
Certiddo (CRF) e encaminhamento aos atos de registro perante o Cartério de Registro de

Imoéveis competente.

§1° - O Requerente devera seguir o rito do art. 41 e seguintes da Lei Federal n° 13.465 para

efetuar o registro do parcelamento proveniente da regularizagéo fundiaria.

§2° - A CRF nio exime o apresentante de providenciar as adequagdes técnicas que o Oficial de

Registro de Imdveis entender pertinente a fim de possibilitar a abertura dos titulos.

ART. 18 - O registro ¢ requerido direto ao Cartério de Registro de Iméveis e deve ser efetivado
independente de determinagio Judicial ou do Ministério Piiblico, nos termos do Capitulo IV da

Lei n° 13.465/2017 e Decreto Federal N° 9.310/2018.

ART. 19 - Procedido com o registro, a comprovagdo do registro do parcelamento devera ser
apresentada ao drgdo responsavel pela Politica de Habitago e Regularizagdo Fundidria, através

de Certidao atualizada do imével, emitida pelo Cartério de Registro de Iméveis.

ART. 20 - Concluidas as demais etapas, o 6rgdo gestor da Politica de Habitagdo e
Regularizagio Fundiaria providenciara baixa e/ou atualizag@o cadastral no mapa de ocupagoes

irregulares do Municipio e no Sistema de Gestdo Cadastral.

CAPITULO II
DOS INSTRUMENTOS DA REURB-S
ART. 21 - Na REURB-S, o Municipio utilizard preferencialmente o procedimento de

Demarcagio Urbanistica, abrangendo iméveis ptiblicos ou privados, observando o estabelecido
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nos Artigos 19 a 22, seus paragrafos e incisos da Lei Federal n° 13.465, de 11 de julho de 2017,

e eventuais alteracdes.

Secdo I
Da Demarcaciio Urbanistica
ART. 22 - A demarcagio urbanistica compreende o levantamento da situagdo da éarea e na
caracterizagdo do nucleo urbano ser regularizado, devendo ser instruido com os seguintes

documentos:

I - Planta e memorial descritivo da 4rea a ser regularizada, nos quais constem suas medidas
perimetrais, area total, confrontantes, coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores
de seus limites, nimeros das matriculas ou transcrigdes atingidas, indicag@o dos proprietarios
identificados e ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios ndo identificados

em razdo de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

II - Planta de sobreposi¢do do im6vel demarcado com a situagdo da area constante do registro

de imodveis.

§1° - O auto de demarcagio urbanistica podera abranger uma parte ou a totalidade de um ou

mais imoveis inseridos em uma ou mais das seguintes situagdes:

I — Imoveis de dominio privado com proprietarios ndo identificados, em razdo de descri¢des

imprecisas dos registros anteriores;

I1 — Iméveis de dominio privado objeto do devido registro no registro de imdveis competente,

ainda que de proprietarios distintos; ou
IIT — iméveis de dominio publico.

§2° - Os procedimentos da demarcagdo urbanistica ndo constituem condi¢do para o

processamento e a efetivagdo da REURB-S.

ART. 23 - Feita a demarcagdo urbanistica, o 6rgao municipal responsavel pela Regularizagao
Fundiaria notificara os titulares de dominio e os confrontantes da drea demarcada, pessoalmente

ou por via postal, com aviso de recebimento, no endereco que constar da matricula ou da
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transcrigdo, para que estes, querendo, apresentem impugnagdo a demarcacdo urbanistica, no

prazo comum de 30 (trinta) dias.

§1° - Eventuais titulares de dominio ou confrontantes nio identificados, ou ndo encontrados ou
que recusarem o recebimento da notificagdo por via postal, serdo notificados por edital, para
que, querendo, apresentem impugnagdo a demarcagdo urbanistica, no prazo comum de

30(trinta) dias.

§2° - O edital de que trata o § 1° deste artigo contera resumo do auto de demarcagdo urbanistica,

com a descri¢do que permita a identificacdo da area a ser demarcada e seu desenho simplificado.

§3° - A auséncia de manifestagdo dos indicados neste artigo sera interpretada como

concordancia com a demarcacio urbanistica.

§4° - Se houver impugnagdo apenas em relagio a parcela da area objeto do auto de demarcagao
urbanistica, é facultado ao poder publico prosseguir com o procedimento em relagéo a parcela

ndo impugnada.

§5° - A critério do Poder Publico Municipal, as medidas de que trata este artigo poderdo ser

realizadas pelo registro de imdveis do local do nicleo urbano informal a ser regularizado.

§6° - A notificagdo contera a adverténcia de que a auséncia de impugnacdo implicara a perda

de eventual direito de que o notificado titularize sobre o imovel objeto da REURB.

ART. 24 - Na hipétese de apresentacdo de impugnacdo, podera ser adotado procedimento

extrajudicial de composigdo de conflitos.

ART. 25 - Decorrido o prazo sem impugnacdo ou caso superada a oposi¢do ao procedimento,
o auto de demarcagdo urbanistica serd encaminhado ao registro de imodveis e averbado nas

matriculas por ele alcangadas.
§1° - A averbacao informara:

I - A drea total e o perimetro correspondente ao nucleo urbano informal a ser regularizado;

13
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II - As matriculas alcancadas pelo auto de demarcagio urbanistica e, quando possivel, a area

abrangida em cada uma delas; e

III - A existéncia de 4reas cuja origem ndo tenha sido identificada em razo de imprecisdes dos

registros anteriores.

§2° - Na hipotese de o auto de demarcagio urbanistica incidir sobre iméveis ainda néo
matriculados, previamente a averbagdo, sera aberta matricula, que devera refletir a situagdo
registrada do imével, dispensadas a retificagdo do memorial descritivo e a apuragao de area

remanescente.

§3° - Nos casos de registro anterior efetuado em outra circunscrigéo, para abertura da matricula
de que trata o § 2° deste artigo, o oficial requerera, de oficio, certiddes atualizadas daquele

registro.

§4° - Na hipitese de a demarcagdo urbanistica abranger iméveis situados em mais de uma
circunscri¢io imobilidria, o oficial do registro de imo6veis responsavel pelo procedimento
comunicara as demais circunscricdes imobiliarias envolvidas para averbacdo da demarcagao

urbanistica nas respectivas matriculas alcancadas.

§5° - A demarcagdo urbanistica serd averbada ainda que a 4rea abrangida pelo auto de

demarcacio urbanistica supere a area disponivel nos registros anteriores.

§6° - Nio se exigira, para a averbagdo da demarcagdo urbanistica, a retificagdo da area ndo
abrangida pelo auto de demarcagdo urbanistica, ficando a apuragdo de remanescente sob a

responsabilidade do proprietario do imével atingido.

Secdo IT
Da Legitimaciio de Posse
ART. 26 - A legitimacio de posse, instrumento de uso exclusivo para fins de regularizagdo
fundiaria, constitui ato do poder publico destinado a conferir titulo, por meio do qual fica
reconhecida a posse de imével objeto da REURB-S, com a identificagdo de seus ocupantes, do

tempo da ocupagdo e da natureza da posse, o qual é conversivel em direito real de propriedade,

na forma da Lei n® 13.465/2017.
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Paragrafo tunico. O titulo de legitimagdo de posse podera ser cancelado pelo Poder Publico
emitente quando constatado que as condi¢des estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas,
sem que seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do

instrumento.

Secao I1I
Da Legitimac¢io Fundidria
ART. 27 - A legitimagdo fundiaria serd concedida ao beneficiario desde que atendidas as

seguintes condi¢des:
I - Ni#o ser concessionario, foreiro ou proprietario de imével urbano ou rural;

11 - Nio ter sido o beneficiario contemplado com imével pelo poder publico em outro local ou
com legitimagdo de posse ou fundiaria de imovel urbano com a mesma finalidade, ainda que

situado em nucleo urbano distinto; e

I1I - quanto a im6vel urbano com finalidade ndo residencial, ser reconhecido, por Decreto do

Prefeito Municipal, o interesse publico de sua ocupagéo.

ART. 28 - Na REURB-S de im6veis publicos, 0 Municipio e as suas entidades vinculadas,
quando titulares do dominio, ficam autorizados a reconhecer o direito de propriedade aos
ocupantes do nucleo urbano informal regularizado por meio da legitima¢do fundiaria, nos

termos dos artigos 23 e 24 da Lei n°® 13.465/2017.

CAPITULO III
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO DA REURB-S
ART. 29 - O procedimento administrativo serd regido obedecendo as fases estabelecidas no art.
28 da Lei Federal 13.465/2017:
I - Requerimento dos legitimados;
II - Elaboracdo do Projeto de Regularizagdo Fundiaria;
III - Processamento administrativo do requerimento, no qual serd conferido prazo para
manifestacdo dos titulares de direitos reais sobre o imovel;

IV - Analise e saneamento do processo administrativo;
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V - Decisdo da Comissio REURB e posterior da autoridade competente, mediante ato formal,
ao qual se dara publicidade;

VI - Expedicio da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF e dos titulos de legitimag&o
fundiaria pelo Municipio; e

VII - Registro da Certiddo de Regularizagao Fundiaria - CRF e do projeto de regularizagao
fundiaria aprovado perante o Oficial de Registro do Cartorio de Registro de Imoveis em que se
situe a unidade imobiliaria com destinagéo urbana regularizada.

Paragrafo tunico. Ndo impedird a REURB-S, na forma estabelecida nesta Lei, a inexisténcia
de lei municipal especifica que trate de medidas ou posturas de interesse local aplicaveis a

projetos de regularizagio fundiaria urbana.

ART. 30 - Na REURB-S de 4reas publicas e privadas cabera ao orgao gestor municipal da
Politica de Habitagdo e Regularizagdo Fundiaria o desenvolvimento de todas as etapas do

processo de regularizagdo até a sua conclusdo.

Secao I
Do Requerimento
ART. 31 - O Requerimento de Regularizagdo Fundiaria devera atender as Diretrizes para
Regularizagdo Fundiaria e os demais documentos técnicos, nos termos dos artigos 35 a 39 da

Lei Federal 13.465/17 e desta Lei Complementar.

ART. 32 - Os pedidos de Regularizagdo Fundiaria Urbana de Interesse Social — REURB-S
deverdo ser protocolados no Setor de Protocolos da Prefeitura Municipal de Cruz Machado,
através de requerimento formal, que sera encaminhado 2 Comissio Municipal de Regularizag¢ao

Fundiaria, que verificara tecnicamente a viabilidade para regularizagdo fundiaria proposta.

ART. 33 - O 6rgdo gestor municipal da Politica de Habitacdo e Regularizagdo Fundiéria possui
o prazo de 180 (cento e oitenta) dias para deferir ou indeferir o pedido de processamento da

REURB-S, contados do requerimento.

§1° - Os prazos serdo contados em dias uteis, comegando a correr a partir da data da
cientificagdo oficial, excluindo-se da contagem o dia do comeco e incluindo-se o do

vencimento.
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§2° - Considera-se prorrogado o prazo até o primeiro dia util seguinte, se 0 vencimento cair em

dia em que ndo houver expediente ou este for encerrado antes do horéario normal.

§3° - O indeferimento sera motivado, indicando, no que couber, as medidas necessérias para

adequagdo do novo pedido.

§4° - A decisdo que deferir ou indeferir o processamento da REURB-S devera ser publicada no
Diario Oficial do Municipio, em atendimento ao disposto no inciso V, do art. 28, da Lei n°
13.465/2017.

Secio I1
Do Processamento
ART. 34 - Deferido o pedido de REURB-S, o 6rgdo gestor da Politica de Habitagdo e
Regularizagdo Fundiaria procedera a notificacdo dos proprietarios e confinantes, que deverao
estar indicados no processo de regularizagdo, com a devida qualificagdo como nome completo,

CPF e endereco.

ART. 35 - Transcorrido o prazo de 30 (trinta) dias apds a notificagdo dos proprietarios €
confinantes, nio havendo contestagio do pedido de regularizagdo, o processo sera encaminhado

para a anélise da Comissdo Municipal de Regularizagdo Fundidria.

Paragrafo inico. Havendo questionamentos, a impugnagao apresentada serd levada a

conhecimento da Comissdo para mediagéo do conflito.

ART. 36 - Observadas as normas previstas nesta Lei, o uso e ocupagio do solo urbano e demais
normas municipais pertinentes ao projeto de regularizagao fundiaria de interesse social pode
definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos, inclusive no tocante as faixas de Area
de Preservacdo Permanente - APP que deverdo ser respeitadas.

Paragrafo tinico - As aprovagdes ambientais nestes casos de que trata o artigo 4° do Decreto

Federal N° 9.310/2018, sera realizada pelo 6rgdo ambiental estadual.

ART. 37 - O Poder Publico responsavel pela regularizagdo fundiaria de interesse social
(REURB-S) podera lavrar auto de demarcagdo urbanistica, com base no levantamento da
situagdo da 4rea a ser regularizada e na caracterizagdo da ocupagio, de acordo com o que
estabelece a Lei Federal N° 13.465 de 11/07/2017, instruido com os seguintes documentos:
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a) as medidas perimetrais;

b) a area total;

c) 0s confrontantes;

d) as coordenadas georreferenciadas dos vértices definidores de seus limites;

) os nimeros das matriculas ou das transcri¢des atingidas;

f) a indicagdo dos proprietarios identificados; e

g) a ocorréncia de situagdes de dominio privado com proprietarios nio identificados em razéo
de descrigdes imprecisas dos registros anteriores;

h) descrigdo das vias de circulagdo existentes ou projetadas e das areas destinadas ao uso
publico, com seu perimetro, area, coordenadas preferencialmente georreferenciadas dos
vértices definidores de seus limites e confrontantes.

i) as areas publicas inseridas em glebas participes da Politica Municipal de Regularizagio
Fundiaria e indicadas no respectivo levantamento topografico como vias, servidoes e areas
verdes, passardo ao dominio do municipio

Paragrafo unico: O projeto de regularizagdo de parcelamento deve ser assinado por

profissional habilitado, e pelo titular da iniciativa de regularizagao.

CAPITULO IV )
DIRETRIZ PARA O PARCELAMENTO DO SOLO NA REGULARIZACAO
FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL - REURB-S

Art. 38 - Poderio ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes das areas
destinadas ao uso publico, ao tamanho dos lotes e das testadas, bem como os demais parametros
urbanisticos e edilicios estabelecidos em lei propria para analise e aprovagdo da REURB-S nos

loteamentos e desmembramentos.

Secao I
Do Projeto De Regularizaciao Fundiaria

ART. 39 - O projeto de regularizagdo fundidria no Municipio devera seguir os termos desta
Lei, dos art. 35 a 39 da Lei Federal n° 13.465/2017 e dos art. 28 a 36 dispostos no Decreto
9310/2018.
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ART. 40 - Na REURB-S promovida sobre bem publico, o registro do projeto de regulariza¢io
fundidria ¢ a constituigdo de direito real em nome dos beneficidrios poderdo ser feitas em ato

unico, a critério do Poder Executivo Municipal.

§1° - Na hip6tese a que se refere o caput, serdio encaminhados ao cartério de registro de iméveis
o instrumento indicativo do direito real constituido, a listagem dos ocupantes que serdo
beneficiados pela REURB-S e as suas qualificagdes, com a indicacio de suas unidades,
dispensada a apresentacéo de titulo cartorial individualizado e de cépias da documentacio

referente a qualificagdo de cada beneficiério.

§2° - A qualificacdo dos beneficidrios a que se refere o § 1° sera constituida de:
I - Nome completo;
IT - Estado civil; e

III - Ntimero de inscrigdo no Cadastro de Pessoas Fisicas - CPF.

§3° - Podera haver mais de um documento indicativo do direito real constituido em um nucleo
urbano informal e cabera ao Poder Publico titular do dominio indicar a qual direito real cada

beneficiario faz jus.

§4° - O procedimento previsto neste artigo podera ser aplicado no todo ou em parte do nicleo
urbano informal e¢ as unidades que nio se enquadrarem neste artigo poderdio ser tituladas

individualmente.

§5° - A listagem dos ocupantes e o instrumento indicativo do direito real constituido, previstos
no §1°, poderao ser encaminhados ao cartdrio de registro de imdveis em momento posterior ao

registro da Certiddo de Regulariza¢do Fundiaria.

Secdo IT
Da Infraestrutura Basica
ART. 41 - Na REURB-S, cabera ao Municipio, diretamente, por meio da administragdo piblica
indireta ou por meio das concessionarias e permissionarias de servigos publicos, implantarem
a infraestrutura essencial, os equipamentos publicos ou comunitirios e as melhorias
habitacionais previstas nos projetos de regularizagio fundiéria, além de arcar com os custos de

sua manutencao.
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ART. 42 - A infraestrutura basica dos parcelamentos aprovados nos termos desta Lei

Complementar sera constituida de:

I - Vias de circulagao;

II - Solugédo para o escoamento das aguas pluviais;
III - Rede de abastecimento de agua potéavel;

IV - Solugdo para o esgotamento sanitario;

V - Solugédo para a energia elétrica domiciliar.

ART. 43 - Fica facultado aos beneficidrios que residem em areas particulares enquadrados
como REURB-S promoverem, as suas proprias expensas, os projetos e demais documentos
técnicos, contratando empresa especializada, na hipotese de ndo optarem por aguardar a

demanda interna de trabalho do érgdo competente do Municipio.

ART. 44 - A regularizacdo fundiaria de interesse social destinada as pessoas de baixa renda
previstas no artigo 1°, pardgrafo 3°, inciso V, desta Lei, tera processo de registro gratuito, na
forma do § 1° do Artigo 13 da Lei N° 13.465/2017.

ART. 45 - Os custos com atos registrais que se fizerem necessarios para regulariza¢do sendo
arcados pelo Municipio poderdo ser reembolsados através do Fundo Nacional de Habitagdo de
Interesse Social, nos termos do paragrafo 4°, artigo 11 da Lei N° 11.124 de 16 de junho de 2005,
redacdo dada pelo artigo 72 da Lei N° 13.465/2017.

Paragrafo Unico - O reconhecimento como REURB-S cabe diretamente ao Municipio, por

meio de ato do executivo.

ART. 46 - Os processos de REURB-S serfio encaminhados a um cadastro e o processamento

ocorrera conforme a disponibilidade or¢amentaria do municipio.

Secdo 11
Do Requerimento para REURB-S

ART. 47 - O protocolo do processo de regularizagdo para a REURB-S devera ser efetuado na

Secretaria de Planejamento e Urbanismo, acompanhado dos seguintes documentos:
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I.  Requerimento de Regularizagdo Fundiaria REURB-S;
II.  Declaragdo de REURB-S;
II.  Copia da Carteira de Trabalho e Previdéncia Social — CTPS, dos membros residentes
no imével, ou extrato CNIS/CAGED;
IV.  Copias das trés ultimas folhas de pagamento atualizadas, dos membros residentes no
imovel;
V.  Copia do comprovante de inscrigdo no cadastro tnico valido, se existirem
beneficiarios residentes no imével;
VI.  Codpia do RG e CPF, dos membros residentes no imével;
VIL.  Certidao de casamento com averbagdes se existirem, ou certidio de nascimento
atualizada;
VIII.  Copia de comprovante de residéncia atualizado (90 dias);
IX.  Copia dos documentos existentes relacionados a titularidade da area.
X.  Comprovante de quitagdo do contrato de compra e venda;

XI.  Copia do carné do IPTU;

CAPITULO V i
DIRETRIZ PARA O PARCELAMENTO DO SOLO NA REGULARIZACAO

FUNDIARIA DE INTERESSE ESPECIFICO - REURB-E
ART. 48 - Esta modalidade de regulariza¢do fundidria ocorre com os mesmos tramites da
REURB-S, compreendendo as pessoas que ndo sido consideradas de baixa renda.
§1° - Na REURB-E inexiste gratuidade tanto no que se refere aos atos registrais, quanto a

necessidade de eventuais obras que se fizerem necessarias.

§2° - Poderio ser dispensadas as exigéncias relativas ao percentual e as dimensdes das areas
destinadas ao uso piblico, ao tamanho dos lotes e das testadas, bem como os demais parimetros
urbanisticos e edilicios estabelecidos em lei propria para anélise e aprovacdo da REURB-S nos

loteamentos e desmembramentos.

ART. 49 - Sendo o responsavel pela irregularidade identificavel, o Poder Executivo Municipal

deve exigir dele a implantago das obras previstas no projeto de regularizagio fundiaria.

ART. 50 - A autoridade licenciadora podera exigir contrapartida e compensagdes urbanisticas
e ambientais que integrario termo de compromisso, firmado perante as autoridades

licenciadoras, ao qual se garantira forga de titulo executivo extrajudicial.
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ART. 51 - O projeto de regularizagdo fundidria para fins de interesse especifico que ocupam
Areas de Preservagio Permanente ndo identificadas como areas de risco, a regularizacio
fundiéria sera admitida por meio da aprovagéo do projeto de regularizagio fundiéria, na forma

da lei especifica de regularizagio fundiéria urbana.

§ 1° O processo de regularizagdo fundiaria de interesse especifico devera incluir estudo técnico
que demonstre a melhoria das condigdes ambientais em relagdo a situacdio anterior e ser

instruido com os seguintes elementos:

I acaracterizacdo fisico-ambiental, social, cultural e econdémica da area;
II.  a identificacdo dos recursos ambientais, dos passivos e fragilidades ambientais e das
restricdes e potencialidades da area;

II.  a especificagdo e a avaliagiio dos sistemas de infraestrutura urbana e de saneamento
basico implantados, outros servigos e equipamentos puiblicos;

IV.  aidentificacdo das unidades de conservacdo e das reas de protecdo de mananciais na
area de influéncia direta da ocupagéo, sejam elas 4guas superficiais ou subterraneas;

V. aespecificag@o da ocupagédo consolidada existente na area;

VL. aidentificagdo das areas consideradas de risco de inundagdes e de movimentos de massa
rochosa, tais como deslizamento, queda e rolamento de blocos, corrida de lama e outras
definidas como de risco geotécnico;

VIL.  aindicago das faixas ou dreas em que devem ser resguardadas as caracteristicas tipicas
da Area de Preservag¢do Permanente com a devida proposta de recuperacgdo de areas
degradadas e daquelas ndo passiveis de regularizagio;

VIII.  aavalia¢do dos riscos ambientais;

[X.  acomprovagdo da melhoria das condi¢des de sustentabilidade urbano-ambiental e de

habitabilidade dos moradores a partir da regularizagio; e
X.  ademonstragdo de garantia de acesso livre e gratuito pela populagdo as praias e aos

corpos d’agua, quando couber.

§ 2° Para fins da regularizagdo ambiental prevista no caput , ao longo dos rios ou de
qualquer curso d’4gua, serd mantida faixa ndo edificavel com largura minima de 15 (quinze)

metros de cada lado.
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§ 3° Em 4reas urbanas tombadas como patrimdnio historico e cultural, a faixa néo
edificavel de que trata o § 2° podera ser redefinida de maneira a atender aos pardmetros do ato

do tombamento.

Secao I
Do Requerimento para REURB-E
ART. 52 - O protocolo do processo de regularizacdo para a REURB-E devera ser efetuado na

Secretaria de Planejamento e Urbanismo, acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Requerimento de Regularizagdo Fundidria REURB-E;
II. Declaragio REURB —E;
III.  Copia do RG e CPF do requerente;
IV. Certiddo de casamento com averbagdes se existirem, ou certiddo de nascimento
atualizada;
V. CPF e RG do conjuge;
VI.  Copia de comprovante de residéncia atualizado (90 dias);
VII.  Cépia dos documentos existentes relacionados a titularidade da area,
VIII.  Copia do carné do IPTU;
IX. Comprovante de quitagdo do contrato de compra e venda;

X.  Requerimento para langamento da taxa de regularizagdo,

CAPITULO VI
DIRETRIZ PARA O PARCELAMENTO DO SOLO NA REGULARIZACAO

FUNDIARIA INOMINADA - REURB-I

ART. 53 - As glebas parceladas para fins urbanos anteriormente a 19 de dezembro de 1979,
que ndo possuirem registro, poderdo ter a sua situacdo juridica regularizada mediante o registro
do parcelamento, desde que esteja implantado e integrado a cidade, podendo, para tanto,

utilizar-se dos instrumentos previstos nesta Lei.

§ 1° - O interessado requerera ao oficial do cartério de registro de imoveis a efetivagdo do

registro do parcelamento, munido dos seguintes documentos:
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[. planta da éarea em regularizacdo assinada pelo interessado responsavel pela
regularizag@o e por profissional legalmente habilitado, acompanhada da Anota¢do de
Responsabilidade Técnica (ART) no Conselho Regional de Engenharia e Agronomia
(Crea) ou de Registro de Responsabilidade Técnica (RRT) no Conselho de Arquitetura
e Urbanismo (CAU), contendo o perimetro da area a ser regularizada e as subdivisdes
das quadras, lotes e areas publicas, com as dimensdes e numeragdo dos lotes,
logradouros, espagos livres ¢ outras areas com destinagdo especifica, se for o caso,
dispensada a ART ou o RRT quando o responsavel técnico for servidor ou empregado
publico;

II.  Descrigdo técnica do perimetro da area a ser regularizada, dos lotes, das dreas publicas
e de outras areas com destinacdo especifica, quando for o caso;
III. documento expedido pelo Municipio, atestando que o parcelamento foi implantado

antes de 19 de dezembro de 1979 e que esta integrado a cidade.

§ 2° - A apresentac@o da documentagdo prevista no § 1° deste artigo dispensa a apresentagdo do
projeto de regularizacdo fundidria, de estudo técnico ambiental, de CRF ou de quaisquer outras

manifestagdes, aprovagdes, licengas ou alvaras emitidos pelos 6rgéos publicos.

Secao I
Do Requerimento para a REURB-I
ART. 54 - O protocolo do processo de regularizagdo na REURB-I devera ser efetuado na

Secretaria de Planejamento e Urbanismo, acompanhado dos seguintes documentos:

I.  Copia do RG e CPF do requerente e conjuge;
II.  Copia da certiddo de casamento com averbacdes, se existirem, ou copia da certiddo de
nascimento atualizada;
III.  Copia de comprovante de enderego atualizada;
IV.  Codpia dos documentos relacionados a posse;

V.  Céopia do carné do IPTU;

CAPITULO VII
DAS DISPOSICOES FINAIS
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ART. 55 - O Municipio podera promover a REURB de modo coletivo, em todas as areas,

glebas, bairros ou comunidades, conforme for definido pela Comissao REURB.

ART. 56 - Os conflitos envolvendo os processos de regularizacdo, independentemente da fase
em que se encontram, poderdo ser mediados através da Comissdo de Regularizagdo Fundiaria,
que atuard como a Camara de Prevencéo e Resolu¢do Administrativa de Conflitos mencionada

na Lei Federal 13.465/17.

ART. 57 - Serdo isentos de custas e emolumentos, entre outros, os atos registrais relacionados
a REURB-S, independentemente da comprovagio do pagamento de tributos ou de penalidades

tributarias.

I. o primeiro registro da REURB-S, o qual confere direitos reais aos seus beneficiarios;
II. o registro da legitimagdo fundiaria;
II. o registro do titulo de legitimagdo de posse € a sua conversao em titulo de propriedade;
IV. o registro da CRF e do projeto de regularizagdo fundiaria, com abertura de matricula
para cada unidade imobiliaria urbana regularizada;
V. a primeira averbag@o de construgdo residencial, desde que respeitado o limite de até
setenta metros quadrados;
VI.  aaquisicdo do primeiro direito real sobre unidade imobiliaria derivada da REURB-S;
VII. o primeiro registro do direito real de laje no 4mbito da REURB-S; e

VIII. o fornecimento de certiddes de registro para os atos previstos neste artigo.

ART. 58 - Os estudos referidos na presente Lei deverdo ser elaborados por profissionais
legalmente habilitados e estar compatibilizados com o projeto de regularizagdo fundiaria e
conter, conforme o caso, os elementos constantes dos art. 64 ou art. 65 da Lei n® 12.651, de 25

de maio de 2012.

ART. 59 - Se as edificagdes ndo estiverem cadastradas, devera ser requerido nimero de

cadastro no Banco de Dados Imobiliario do Municipio junto ao érgao municipal competente.

ART. 60 - O Chefe do Executivo podera firmar convénio com o Oficial de Registro do Cartorio
de Registro de Imodveis competente para facilitar os servicos de REURB, para mutua

cooperagao, troca de dados de inscrigdo imobiliaria e cadastro de IPTU, celeridade na expedig@o
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de certiddes, utilizagdo de espago junto a érgdo publico ou a unidade de servigo cartoraria, ou
quaisquer outros termos a serem ajustados mediante acordo entre a Comissdo e o delegatério

dos servigos extrajudiciais competente, obedecida a legislagio em vigor.

ART. 61 - O Poder Executivo Municipal podera regulamentar por decreto, os atos necessarios
a Regulariza¢do Fundiéria Urbana (REURB), principalmente no que tange as fases e etapas da

Regularizagdo Fundiaria.

ART. 62 - Fica autorizado ao Poder Publico estabelecer acordo de cooperacdo direto com
empresas e associagdes legitimadas pela Lei Federal n° 13.465/2017, desde que

comprovadamente habilitadas e capacitadas.

ART. 63 - Aplica-se subsidiariamente a esta Lei, as normas contidas nas Leis e Regulamentos

Federal e Estadual, atinentes a Regularizagdo Fundiéria Urbana (REURB).

ART. 64 — As despesas decorrentes da execu¢do desta lei correrdo a conta de dotacdo

orcamentaria propria, aprovadas pelo Legislativo Municipal.
ART. 65 - Integra a presente Lei os Anexos I a XI.

ART. 66 - Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando-se as disposi¢des em

contrario. ; )

ANTONIO LUIS SZAYKOWSKI | °
PREFEITO MUNICIPAL ~ ° °
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ANEXO 1

DOCUMENTOS PARA A REGULARIZACAO FUNDIARIA -REURB

O solicitante devera procurar o setor responsavel pela Regularizacdo Fundiéria, preencher o
FORMULARIO DE REQUERIMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA e apresentar
uma copia dos documentos abaixo:

1. Requerimento;

2. Cépia RG e CPF, acompanhados dos originais para autenticagdo, de cada integrante do

nucleo familiar;
3. Declaragao de moradores;
4. Copias do Cadastro Nacional de Informagdes Sociais - CNIS -, expedido pelo site do INSS;

5. Cépia da certiddo de nascimento, casamento, declaragéo de unido estavel ou certiddo de 6bito

(se viuvo/a), de cada integrante do nucleo familiar;

6. Copia de comprovante de residéncia;

7. Copia do contrato de venda e compra, com cadeia sucessoria;
8. Declaragao atestando a data da posse do imdvel;

9. Declaragdo assinada por 02 (dois) vizinhos, acompanhada de copia de documento de
identidade, atestando que o declarante ocupa o imdvel indicado nesta declaracio anterior a data
de 22/12/2016 ou declaragdo das concessionarias de agua ou de luz comprovando sua ligagéo,

em nome do requerente ou alguém do grupo familiar, anterior a data de 22/12/2016;

10. Certidao de distribui¢do de processo civel, estadual e municipal, expedido pelo site do
Tribunal de Justica do Estado do Parana - TIPR - a fim de evidenciar a inexisténcia de discusséo

sobre a posse do imdvel;
11. Copia do carné de IPTU;

12. Copia da matricula do imdvel ou certiddo negativa de matricula do Cartorio de Registro de

Iméveis, se houver;

13. Levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por
profissional competente, acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART) ou

Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), no caso de REURB-E;

14. Memorial descritivo, no caso de REURB-E.
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ANEXO II

FORMULARIO DE REQUERIMENTO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA
REQUERIMENTO / DECLARACAO PROTOCOLO n° __ /

Eu, (nome

completo sem abreviagdes), portador do CPF: ou CNPJ:
requerente, declaro que sdo verdadeiras as informagdes abaixo, para
fins de instrugéo de processo administrativo de regularizacio fundiaria, sob as penas do art. 299
do Cddigo Penal e demais disposigdes legais:

Telefones para contato ou recados:
E-mail:

1. IDENTIFICACAO DO BENEFICIARIO:

Nome do beneficiario: , Profissdo ou
ramo de atividade: , Portador do
CPF: e Identidade/RG: , Nacionalidade:

, Estado Civil: () casado regime universal bens, () casado regime comunhio
parcial de bens, ( ) casado regime separagio total de bens, () solteiro, () viuvo, () solteiro/

unido estavel data: /i /

Endereco: , n% . Bairro:
; GEP: , Municipio: :

Enquadram-se no conceito de baixa renda, conforme dispde o art. _ da Lei Municipal

i ?SIM ()NAO( ):

2. IDENTIFICACAO DO IMOVEL:

Identificagdo Municipal . Matricula
Endereco: i , Bairro:
, CEP; , Municipio:

Loteamento:
Ponto de Referéncia:

3. INFORMACOES DA OCUPACAO:
3.1. Possui outro imével dentro do Territério Nacional? () Sim( ) Nao

3.2. Ocupa e explora diretamente o imével de forma mansa e pacifica, por si ou por seus
antecessores, desde qualdata _ /  /

3.3. Possui alguma agéo judicial referente ao imével?
() Sim () N3o, caso afirmativo qual nimero?

3.4. Ja foi beneficiado (a) por programa de regularizagio fundiaria? ( ) Sim( ) Néo.

Vem requerer a REURB S ( ) - E ( )—=1( ), para fins de Regularizagdo Fundiria de um

imével () residencial, () comercial, nos termos da Lei Federal 13.465/2017 e Decreto N°
9.310/2018.
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Documentos anexos:

( ) Copia da CTPS do titular (frente e anotagdes) e de outros moradores do imével, ou extrato
CNIS/CAGED;

() Declaragdo de auténomo para quem ndo tem vinculo empregaticio;

() Declaragdo de néo ter outros moradores no imével pleiteado;

() Copia dos trés wiltimos holerites de pagamento, de todos os moradores do imével;

() Cépia do extrato de pagamento de beneficio, fornecido pelo INSS ou equivalente;

( ) Comprovante do Cadastro Unico vélido, se existirem beneficiarios residentes no imovel;
() Copia de documentos pessoais (CPF e RG) do titular e de todos os moradores do imével;
() Copia de comprovante de enderego atualizado (90 dias);

() Copia da certidao de casamento com averbagdes, ou declaracio de unido estavel, ou
certiddo de nascimento atualizada;

() Copia de documentos de posse do Imével, que comprove a posse anterior a 2016:

( ) Copia de carné de IPTU;

Cruz Machado/PR, de 20

Assinatura requerente
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ANEXO IIT

TERMO DE RESPONSABILIDADE DE ENTREGA DE DOCUMENTACAO

Eu , RG:

, CPF: Residente

na Rua: , h , Bairro:
, ho Municipio de CEP:

Assumo inteira responsabilidade pela autenticidade das copias de documentos entregues e das
informagdes prestadas no requerimento de Regularizagdo Fundidria — REURB, apresentado
junto a Prefeitura Municipal de Cruz Machado-PR Tenho conhecimento que as informagdes
prestadas indevidamente poderdo ser objeto de instaurag¢do de processo administrativo. Declaro
ainda, ter conhecimento que a falsidade implicara nas penalidades cabiveis, previstas no artigo

299 do Cédigo Penal' e as demais cominagdes legais aplicaveis.

Cruz Machado-PR, de de20 .

Declarante

! Art. 299 - Omitir, em documento piiblico ou particular, declaracio que dele devia constar, ou nele inserir ou fazer
inserir declaracdo falsa ou diversa da que devia ser escrita, com o fim de prejudicar direito, criar obrigagéo ou
alterar a verdade sobre fato juridicamente relevante: Pena -reclusio, de um a cinco anos, € multa, se o documento
¢ publico, e reclusdo de um a trés anos, e multa, se 0 documento ¢ particular.
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ANEXO IV
DECLARACAODEREURBS ( )E()I()
Eu, 5 (estado
civil), (profissio) CPF
,RG: ,Fones
,Jesidente na
Rua: ,n°:
___,Bairro: ; no municipio de
- , Proprietario ( ) integral, ( ) parcial, do lote
quadra com m>, cadastro
municipal , DECLARO, para que surtam todos os efeitos legais que:

() Exerco atividade sem vinculo empregaticio como

com renda mensal aproximada de R$

() Que a renda familiar mensal é igual ou inferior ao valor correspondente a cinco salarios
minimos.

( ) Nao detenho posse ou propriedade de bens ou direitos em montante superior ao limite
estabelecido pela RFB — Receita Federal do Brasil.

() Nao sou concessionario, foreiro ou proprietario de outro imével urbano ou rural, neste, ou
em outro municipio.

() Nao fui contemplado com legitimagdo de posse ou reforma fundiaria de imovel urbano com
a mesma finalidade.

() Que o imdvel objeto de REURB n#o possui nenhum tipo de agéo judicial ou extrajudicial,
versando sobre a titularidade do mesmo.

() Que sou solteiro/desquitado/viivo, ¢ ndo mantenho nenhuma uniao estavel.

( ) Que mantenho unido estavel com:

desde

() Que ndo ha outros moradores no imovel pleiteado.

Declaro ainda, estar ciente de que, se comprovado, a qualquer tempo, fraude ou falsidade em
prova ou declaracdo, estarei sujeito as sangdes civeis, criminais e, ou administrativas, conforme

dispde o artigo 2° da Lei 7.115, de 19 de agosto de 1983, ciente das penalidades previstas no
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Cédigo Penal Brasileiro, artigos 171 e 229, e naquilo que prevé a Lei 13.465 de 2017 — Lei de

Regularizagio Fundiaria.

Cruz Machado/PR , de 20

Assinatura do requerente

Observacoes:
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ANEXO YV
REQUERIMENTO

Eu, , Inscrito no
CPF: e no RG: :
residente na rua: g B "
bairro: , no municipio de

, em conformidade com art. 16 da Lei Federal 13.465/2017,

REQUEIRO o langamento da taxa de regularizagdo, de 30% (trinta por cento) sobre o valor

venal, do lote quadra , em: vezes,
com vencimento para o dia_ de cada més. Solicito que seja enviado boleto de pagamento
para o E-mail: ,oupara o
endereco fisico:
Coloco-me a disposigao, fone: ( )

Cruz Machado/PR de 20

Assinatura do requerente
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ANEXO VI

OFICIO AO CARTORIO SOBRE A MODALIDADE

Oficio n° /20
Cidade, de DE 20 .
Ao (a) Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Iméveis)
Oficial (a) de Registro de Iméveis da Comarca de — UF.

ASSUNTO: Classificagio da REURB-S para fins de reconhecimento do direito a Gratuidade
das custas e emolumentos notariais e registrais.

Senhor (a) Oficial (a),

Comunico que, de acordo com o art. 13, inciso I, da Lei Federal n®: 13.465/2017 e art. 6° §
tinico do Decreto Federal n° 9.310/2019, o Municipio de Cruz Machado — Parana, classificou o
ntcleo urbano informal consolidado de na modalidade INTERESSE
SOCIAL, fazendo jus a isencdo de emolumentos prevista no art. 13, §1° da Lei Federal n°
13.465/2017 e arts.5°, 53, 54, XI, Decreto Federal n® 9.310/2018.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal
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ANEXO VII
BUSCAS CARTORARIAS
Oficio n® 4 1
Cruz Machado-Parana, de de20 .

Ao (a) Senhor (a)
(Nome do Oficial (a) de Registro de Iméveis)
Oficial (a) de Registro de Iméveis da Comarca de Unido da Vitoria-Parana.

ASSUNTO: Solicitag¢do da Certiddo de Inteiro Teor do Nicleo Urbano Informal Consolidado

denominado , localizado no Municipio Cruz Machado-PR
Senhor (a) Oficial (a),
O nucleo urbano informal consolidado denominado foi classificado de

INTERESSE SOCIAL, de acordo com o art. 13, inciso I, da Lei Federal n® 13.465/2017 e art.
6°, § tnico do Decreto Federal n° 9.310/2019, no Municipio de Cruz Machado-Parana fazendo
jus a isencdo de todos atos necessarios ao processo de regularizacio fundiaria.

Desse modo, com o objetivo de regularizar o referido nucleo urbano, solicita-se a emissdo da
Certidao de Inteiro Teor do Imdvel.

Com vistas a auxiliar o Oficial, segue em anexo o memorial descritivo da poligonal da 4rea a
ser regularizada.

Atenciosamente,

Prefeito Municipal
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ANEXO VIII

NOTIFICACAO TITULAR DO DOMINIO DO IMOVEL,
CONFRONTANTES E DEMAIS INTERESSADOS

Oficion® _ /20__

Cruz Machado, __de de20_ ..
Ao (a) Senhor (a)
NOME DO NOTIFICADO
Av. ,n° __, Bairro , CEP , Municipio -UF (enderego

constante na certidao de inteiro teor).

ASSUNTO: Notificagio de abertura de procedimento administrativo de Regularizagdo
Fundiaria Urbana

Senhor XX,
Comunico que no dia de de 20 iniciou o processo de regularizagao
fundiéria urbana do nicleo informal consolidado denominado , registrado sob n°

da area m?, localizada no Bairro/Nucleo , com descri¢ao
georreferenciada a seguir (descri¢do do imovel).

O perimetro acima est4 inserido na drea das seguintes matriculas no Cartorio de Registro de
Iméveis de , Matricula , com area , de propriedade de
do Municipio de /UF.

Como o imével de Vossa Senhoria é confrontante 4 area demarcada (ou é proprietario/ titular
de dominio/ responsavel pela formagdo do nucleo irregular na rea demarcada/ regularizada pelo
procedimento do art. 31), NOTIFICO-O para que se manifeste, caso queria, no prazo de 30
dias, sob pena de anuéncia de impugnagio implicar perda de eventual direito que o notificado
titularize sobre o imével objeto da REURB.

Os documentos referentes & demarcagio urbanistica estdo & disposi¢do para consultar na sede

da Prefeitura Municipal, localizada na rua ; 7 , bairro , deste
Municipio.
Atenciosamente,

Prefeito Municipal
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ANEXO IX

EDITAL DE NOTIFICACAO N° /20
REGULARIZACAO FUNDIARIA DE INTERESSE SOCIAL — REURB-S

O Municipio de - UF, por intermédio da SECRETARIA , entidade de direito
publico, inscrita no CNPJ sob o n° , localizada na , Cidade de

/UF, neste ato representada pelo seu PREFEITO), , vem através deste
edital NOTIFICAR a todos os titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente
interessados, que o micleo urbano informal consolidado denominado de , encontra-

se em processo de Regularizagdo Fundiaria, na modalidade Interesse Social, conforme Lei
Federal n° 13.465/2017 e Decreto Federal n® 9.310/2018. O nucleo urbano denominado

estd em fase de regularizagdo fundiaria, na qual foi realizado o levantamento
planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito por profissional competente,
acompanhado de Anotagdo de Responsabilidade Técnica (ART), afim de emissio de matriculas
individualizadas aos detentores da posse dos lotes no referido Loteamento, bem como,
legalizagdo das benfeitorias existentes, necessarias para fins de Regularizag¢io Fundiéria, objeto
de matricula a ser registrada no respectivo Cartorio de Registro de Imoveis de

/

Artigo 1°. A gleba onde foi edificado o loteamento denominado ¢ localizada no
municipio de - , com a seguinte descrigdo: (informagdes engenharia).

Artigo 2°. Os titulares de dominio, confinantes e terceiros eventualmente interessados sao
notificados por este edital, sendo que a auséncia de impugnagdo implicara a perda do eventual
direito de que os notificados titularizem sobre o imével objeto da Regularizagdo Fundiaria, de
acordo com o art. 31, §1°, §5° e §6°, da Lei Federal n° 13.465/2017 e art. 24, §1°, §5° e §6°, do
Decreto Federal n® 9.310/2018.

Artigo 3°. As eventuais impugnagdes cabiveis, contrarias ao objeto deste ato, deverdo ser
apresentadas no prazo de 30 (trinta) dias, a contar da data da ultima publicagdo do presente
edital, sendo protocoladas na Secretaria de Planejamento Urbano desta municipalidade, com as
devidas justificativas plausiveis que serdo analisadas pelos setores responsaveis, priorizando o
procedimento extrajudicial para solugéo dos conflitos, conforme art. 31, §3°, da Lei Federal n°
13.465/2017 e art. 24, §7°, do Decreto Federal n° 9.310/2018.

Artigo 4°. Ndo havendo manifestagdo em contrario no periodo de 30 (trinta) dias, considerar-
se-4 como aceite pelos notificados os elementos e teor deste edital.

Artigo 5°. O presente Edital entra em vigor na data de sua publicagéo.

Prefeito Municipal
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ANEXO X

CERTIDAO DE REGULARIZACAO FUNDIARIA

. Prefeito Municipal de

Eu,

no Estado do . em pleno exercicio do mandado e na forma da lei € nos termos
dos artigos 30 ¢ 41 da Lei Federal n° 13.465/2017 e art. 38 do Decreto Federal n° 0.310/2018,
CERTIFICO, para os devidos fins de registro imobiliario, que tramitou perante a Secretaria de
Planejamento deste Municipio o Procedimento Administrativo n° /20 oriundo de

P

requerimento apresentado pelo , informando os seguintes requisitos existentes

no referido procedimento:

1. Nome do niicleo urbano regularizado;

2. Localizagao;

3. Modalidade da regularizagao;

4. Responsabilidades das obras € Servigos;

5 As unidades desocupadas e nao comercializadas alcangadas pela REURB;

6. A indicacdo numérica de cada unidade regularizada, quando houver;

7. Listagem com nome dos ocupantes;

8. Por fim, os padrdes dos memorias descritivos, das plantas e das demais representagoes
graficas, inclusive as escalas adotadas e outros detalhes técnicos, seguirdo as diretrizes
estabelecidas pela autoridade municipal ou distrital competente, as quais serao consideradas
atendidas com a emisséo da CRF, conforme art. 47 da lei e art. 45 do decreto regulamentador;
9. A presente certiddo contém a listagem dos ocupantes do nucleo urbano informal

regularizado devidamente qualificados, indicando-se 08 direitos reais conferidos,

caracterizando uma tnica unidade documental.
Nesta

Cruz Machado-PR, de de20 .

Prefeito Municipal.
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